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I Vykonnost fondu

Ctvrté ctvrtleti roku 2025 pFineslo stabilizaci kli€¢ovych ukazatelt fondu a potvrdilo robustnost jeho dlouhodobé
strategie. Eurova tfida akcii zaznamenala za cely rok 2025 vynos 6,52 %, ¢imz se fond pFiblizil komunikovanému
cili 7 %. Korunova tfida dosahla 4,69 %, coz bylo zapfi¢inéno pokracujicim posilovanim koruny v prvni poloviné
roku. Prdmérny ro¢ni vynos za poslednich pét let z{istava na Grovni 9,83 % v korunové a 10,50 % v eurové tridé.
Vynos fondu tak dlouhodobé vyrazné prekonava inflaci - pfi prdmérné eurozénové inflaci kolem 2 a7z 3 %

a Ceské inflaci, ktera se v roce 2025 vratila pod 3 %, predstavuje fond efektivni nastroj ochrany a realného
zhodnoceni kapitalu.

Trida akcii 2025 5Y p.a. 2024

CzZK 4,69 % 9,83 % 8,35 %
EUR 6,52 % 10,50 % 717 %
CZK2 4,18 % 9,30 % 7,86 %
EUR2 6,00 % 9,97 % 6,69 %

Zdroj: Factsheet Accolade Fund SICAV plc, sub-fund Accolade Industrial Fund, k 31. 12. 2025.
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Kumulativni vykonnost fondu od zaloZeni a ro¢ni vynosy podle tFid akcif.
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I Ménovy vyvoj a zajisténi

Ménovy vyvoj zlstaval po celou druhou polovinu roku dominantnim faktorem ovliviiujicim korunové vynosy.

V souladu s avizovanou strategii byla ve 4. Ctvrtleti navySena hedgeovana pozice, coz pfispélo k omezeni
dopadt pokracujiciho posilovani koruny vici euru. Fond nadale udrZuje vyvazeny pfistup k ménovému zajisténi
- cilem neni eliminovat veSkeré ménové riziko, ale minimalizovat jeho dopad na celkovy vynos pfi pfijatelnych
nakladech. Do roku 2026 vstupujeme s navySenou mirou zajiSténi, coz by mélo prinést vétsi stabilitu
korunovych vynosu.

Vyvoj kurzu EUR/CZK
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Vyvoj kurzu EUR/CZK. NizSi hodnota = silnéjsi koruna.

Euribor 3M a ECB depozitni sazba (%)

4.0% - === Euribor 3M r——===~
= — ECB depozitni sazba N
3.0%
£ 2.0% 4
©
Qo
N
©
7]
1.0% 4
0.0% 4

T T T T T T T
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Vyvoj Euribor 3M a ECB depozitni sazby. Klesajici sazby podporuji rlst hodnoty nemovitostnich aktiv.
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I Obsazenost a najemni vztahy

Obsazenost portfolia se v pribéhu roku pohybovala mezi 97 a 99 % a ke konci roku dosahla 96,3 %, coz

je hodnota trvale pod trznim prdmérem neobsazenosti ve vech zemich plsobeni fondu. Do¢asné neobsazené
plochy z pfedchoziho obdobi se dafi postupné zaplnit novymi kvalitnimi najemci. Fond ro¢né renegociuje
priblizné 200 000 m2 najemnich ploch a vyrazna vétsina smluv je Uspésné prodlouzena nebo nahrazena
novymi najemci. Vazeny prameér zbyvajici doby najmu (WAULT) ¢ini 6,5 roku, tedy hodnotu trvale prevysujici
minimalni doporucenou dobu drzeni investice (5 let). Sektorova skladba: Retail & E-commerce (40 %), Logistika
(24 %), Strojirenstvi a vyroba (19 %), Automotive (11 %), Elektronika (5 %), Sluzby a ostatni (1 %). Mezi klicové
najemce patfi Amazon, Allegro, Rossmann, ASSA ABLOY, KION Group, Goodyear, DHL, Raben a InPost.

Portfolio ¢itd 100+ najemcl (top 3 tvofi 16 % najemného, top 5 pak 24,5 %) s geografickou alokaci Polsko
51,8 %, Ceska republika 38,7 % a zbyvajicich 9,5 % ve Spanélsku, Nizozemsku, Slovensku a Némecku, pficems
fond aktivné posiluje zastoupeni na zapado- a jihoevropskych trzich.

I Portfolio a nové akvizice

Portfolio fondu ¢itéd k 31. 12. 2025 celkem 41 primyslovych park{ v Sesti evropskych zemich s celkovou
pronajatou plochou 2 195 152 m2. Hodnota portfolia fondu dosahla 2 218 845 000 EUR a ro¢ni najemné presahlo
129 miliond EUR. Béhem 4. Ctvrtleti probéhly nové akvizice a expanze - Accolade Funds Park Szczecin 1V,
Accolade Funds Park Lublin IV a Accolade Funds Park Zielona Géra v Polsku a Accolade Funds Park Vitoria

ve Spanélsku. LTV &ini 53,2 %. Polet investor( je vice neZ 3 500.

2,22 mld. EUR 129 mil. EUR 41 parku 96,3 % 6,5 roku 53,2 %
Hodnota portfolia fondu 2218 845000 EUR

Ro¢ni najemné (headline rent) 129 454 843 EUR

Celkova pronajimatelna plocha 2278 909 m?

Pocet priimyslovych parku 41

Pocet zemi 6 (CZ, PL, DE, SK, ES, NL)
Obsazenost 96,3 %

WAULT 6,5 roku

LTV (Loan-to-Value) 53,2 %

Pocet investor( 3500+

Pocet najemcl 100+
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I TrZni prostredi (data CBRE, Q4 2025)

Trzni prostredi v klicovych zemich portfolia zUstava priznivé pro prdmyslové nemovitosti. Vynosy (yieldy)
zGstévaiji stabilni & mirné komprimuji - vyrazna je komprese ve Spanélsku (z 5,00 % na 4,85 %). Prime renty
se celkové stabilizovaly, s mirnym rdstem na vybranych trzich. Fond s obsazenosti 96,3 % prekonava trzni

préiméry neobsazenosti ve viech zemich své plsobnosti.

Prime rent Neobsaz. Nova nab. (tis. m?) Stock (mil. m?)
Ceskéa republika 5,15 % 7,40 € 4,77 % 229 13,3
Polsko 6,25 % 5,70 € 7,50 % 128 36,6
Némecko 4,40 % 11,00 € 3,60 % 700 109,3
Slovensko 6,25 % 595 € 7,81 % 38 4,8
Spanélsko 4,85 % 9,25 € 7,81 % 161 28,3
Nizozemsko 4,75 % 10,00 € 5,19 % 656 54,0

Yieldy priimyslovych nemovitosti (%)
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Neobsazenost primyslovych nemovitosti (%)
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Vyvoj neobsazenosti priimyslovych nemovitosti v zemich portfolia vs. neobsazenost fondu. Fond AIF (96,3% obsazenost = 3,7% neobsazenost). Zdroj: CBRE / interni data AlF.

Prime renty prdmyslovych nemovitosti (EUR/m%/mésic)
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Vyvoj prime rent v EUR/m?/mésic (2015-2025).

I Vyhled a investi€ni strategie

Vyhled pro rok 2026 hodnotime pozitivné. Stabilni yield prostfedi v kombinaci se stabilizovanymi prime renty
vytvaFi prostor pro dalsi riist hodnoty fondového portfolia. Komprese yieldd ve Spanélsku signalizuje rostouci
zajem investor( o jizni Evropu, coZ potvrzuje spravnost nasi geografické diverzifikace.

Fond nadale preferuje investice do modernich a ,zelenych” primyslovych a logistickych nemovitosti
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami uzavienymi s bonitnimi ndjemci ve strategickych evropskych
lokalitach.

Accolade Fund SICAV plc | Dilci fond Accolade Industrial Fund 5



Accolade

Ro¢ni shrnuti | Accolade Industrial Fund | Q4 2025 Industrial Fund

Cena komer¢nich nemovitosti je zjednodusené funkci jejich schopnosti generovat pfijem z najemného

a pozadované vynosové miry (yield). V soucasné dobé pozorujeme stabilizaci jak Grovné najemného,

tak yield(l. Zaroven se postupné vraci a nabyva na intenzité investi¢ni aktivita, coZ potvrzuje silny fundament
primyslového a logistického segmentu. Spolu s vyhledem ECB v oblasti inflace a Grokovych sazeb nés tyto
faktory vedou k oc¢ekavani stabilnich vynost a mirné rostouciho vyvoje cen nemovitosti bez vyrazné;jsi volatility.

V nejblizsi dob& se budeme zaméFovat na udrzovani a dal3i posilovani pozice fondu na kli¢ovych trzich v Ceské
republice a Polsku, které dlouhodobé poskytuji atraktivni mix stability a vynosnosti. Tento pfistup
se pravdépodobné promitne i do transakeni aktivity v prvni poloviné roku 2026.

Zaroven budeme pokracovat v napliiovani dlouhodobé strategie geografické diverzifikace s cilem rlst

na dalSich trzich, kde je Accolade Industrial Fund zastoupen v mensim rozsahu, coz doklada napf. akvizice
projektu Vitoria ve Spanélsku z konce roku 2025. Vedle toho fond konzervativné vyhodnocuje moznosti dalsi
expanze na vybranych evropskych trzich.

N zaver

Zakladni fundamenty fondu zUstavaji silné: diverzifikované portfolio ve 41 parcich Sesti zemi, vice nez 100
najemcd z fad prednich mezinarodnich spolecnosti, stabilni prijmy z ndjemného presahujici 129 milion EUR
pro rok 2026 a konzervativni strategie bez developerského rizika. Tato kombinace ¢ini z Accolade Industrial
Fund stabilni a pfedvidatelny investi¢ni produkt s jasnym vyhledem pro dalSi obdobi.

Accolade Industrial Fund vstupuje do roku 2026 v silné pozici. Evropsky prdmyslovy trh nemovitosti nabizi
atraktivni prileZitosti, podporené pokracujici poptavkou po kvalitnich logistickych a vyrobnich prostorech.
Nasim cilem zUstava dlouhodobé a stabilni zhodnocovani kapitalu investor( prostfednictvim kvalitnich
prémyslovych nemovitosti, které tvori patef evropského podnikani.

PROHLASENI O OMEZENi ODPOVEDNOSTI

Spole¢nost Accolade Investment Company Limited (C 94600) je drzitelem opravnéni udéleného Maltskym Uradem pro dohled nad finanénimi sluzbami (, MFSA”, Malta
Financial Services Authority) k poskytovani investi¢nich sluzeb, podléhd regulaci ze strany této komise a je kvalifikovana jako ,Spravce Alternativnich Investi¢nich Fondd”
v souladu se smérnici 2011/61/EU (,Spravce”). Spravce plsobi jako Spravce Alternativnich Investi¢nich Fondd (AIFM) ve vztahu ke spole¢nostem Accolade Fund SICAV plc.
(SV 322) (,Fond”) a Accolade Industrial Fund (, Dil¢i Fond”), kterym také udélila licenci komise MFSA.

PFed zakoupenim podild v Dil¢im Fondu by si méli potencialni kvalifikovani investoFi pFecist a pochopit podminky uvedené v zakladnich informacich o nabidce akcif
(Offering Memorandum) a v pfiloze s dopliujicimi informacemi o nabidce akcif (Offering Supplement) (,Informacni dokumenty AIF“), véetné rizikovych faktord. Spinéni
investi¢nich cild Dil¢iho Fondu nelze zarucit a investi¢ni vysledky se mohou v priibéhu ¢asu podstatné lisit. Neposkytujeme vam a nebudeme vam poskytovat dafnové,
pravni a/nebo investi¢ni poradenstvi a doporucujeme, abyste pred investovanim vyuzili sluzeb vlastniho nezavislého poradce poskytnutych na miru vasim individuainim
okolnostem, jelikoZ budouci pInéni mlzZe podléhat zdanéni zavisejicim na osobni situaci kazdého investora a mlZe se v budoucnu zménit. Potencialni investofi by méli vzit
na védomi, Ze hodnota investic mlZze klesat i stoupat a Ze pfedchozi vysledky nepredstavuji ukazatel budoucich vysledkd. Investofi by méli vzit na védomi, Ze investovanim
do Fondu riskuji iplnou nebo ¢astecnou ztratu investovaného kapitélu.

Toto je marketingovy materidl. Pfed tim, neZ ucinite investi¢ni rozhodnuti, projdéte si peclivé Informacni dokumenty AIF a dokument KID, ktery je k dispozici
na www.accoladefunds.eu/cz.

Accolade Fund SICAV p.l.c. Alter Domus

Vision Exchange Building Territorials Street, Vision Exchange Building Territorials Street,
Zone 1, Central Business District, Birkirkara Zone 1, Central Business District, Birkirkara
CBD 1070 Malta CBD 1070 Malta
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