Accolade

Ponizszy dokument zawiera kluczowe informacje o danym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie
tych informacji jest wymagane prawem, aby pomoc w zrozumieniu charakteru tego produktu inwestycyjnego oraz ryzyka, kosztow,
potencjalnych zyskéw i strat z nim zwigzanych, a takze pomdc w poréwnywaniu go z innymi produktami.

Accolade Industrial Fund

Accolade Industrial Fund jest subfunduszem ACCOLADE FUND SICAV p.l.c., z siedzibg w Vision Exchange Building, Territorials
Street, Zone 1, Central Business District, Birkirkara CBD 1070, Malta (dalej jako ,,Fundusz”). Jest to alternatywny fundusz inwestycyjny
przeznaczony dla inwestorow kwalifikowanych. Inwestycje w funduszu moga by¢ dokonywane w CZK, EUR lub PLN. Szczegdtowe
informacje sq dostepne pod adresem www.accoladefunds.eu.

ISIN produktu

MT7000018404; MT7000014932; MT7000018412; MT7000014940; MT7000030508; MT7000030524; MT7000030516;
MT7000030532

Fundusz jest nadzorowany i regulowany przez Malta Financial Services Authority (www.mfsa.com.mt).

Administratorem Funduszu jest globalny administrator Alter Domus (www.alterdomus.com), z siedzibg w Vision Exchange
Building, Territorials Street, Zone 1, Central Business District, Birkirkara CBD 1070, Malta.

Portfel nieruchomosci Funduszu jest zarzadzany przez Accolade Group. Aby uzyskac¢ wiecej informacji, prosimy odwiedzi¢ strone
www.accoladefunds.eu lub skontaktowac sie telefonicznie pod numerem +48 508 611 226.

Niniejszy dokument zawierajgcy kluczowe informacje zostat sporzadzony dnia 6 maja 2026.

Nalezy pamietaé: Zamierzasz kupi¢ produkt, ktéry jest skomplikowany i moze by¢ trudny do zrozumienia.

Typ
Produkt jest alternatywnym funduszem inwestycyjnym przeznaczonym dla inwestorow kwalifikowanych.
Strategia inwestycyjna

Celem funduszu jest utrzymanie wartosci inwestycji oraz osiggniecie wzrostu w srednim i dtugim okresie. Fundusz realizuje ten cel

poprzez inwestowanie w nieruchomosci przemystowe, ktére nastepnie wynajmuje przedsiebiorstwom produkcyjnym, logistycznym
oraz e-commerce. Fundusz osigga wzrost wartosci inwestycji dzieki pobieraniu czynszédw z wynajmowanych powierzchni przemy-

stowych i logistycznych oraz wzrostowi wartosci nieruchomosci, w ktére inwestuje. Fundusz zostat utworzony na czas nieokreslo-

ny.

Strategig Funduszu jest utrzymywanie zrownowazonego, zdywersyfikowanego portfela nieruchomosci przemystowych w krajach
UE.

Fundusz dokonuje inwestycji wytacznie w nieruchomosci przemystowe klasy A, zgodnie z definicjg CBRE lub innych renomowa-
nych agencji nieruchomosci komercyjnych lub rzeczoznawcdéw, obejmujace nieruchomosci magazynowe lub produkcyjne, ewentu-
alnie inne nieruchomosci komercyjne mieszczace sie w ramach tej definicji.

Dla kogo przeznaczony jest produkt

Fundusz jest przeznaczony dla inwestorow kwalifikowanych posiadajacych zaawansowang wiedze i doswiadczenie w inwestowa-
niu.

Wskaznik ryzyka

Wskaznik ryzyka zaktada, ze produkt bedzie utrzymywany
przez piec lat.

Zbiorczy wskaznik ryzyka stanowi wskazéowke dotyczaca poziomu
ryzyka tego produktu w porédwnaniu z innymi produktami.
Wartosc¢ inwestycji moze zaréwno spadad, jak i rosnac, a zwrot

z pierwotnej inwestycji nie jest gwarantowany.

Zgodnie z przepisami prawa, Fundusz jest klasyfikowany jako klasa 6 z 7 ze wzgledu na nieptynne aktywo bazowe, ktérym sg
nieruchomosci przemystowe przeznaczone na wynajem. Wycena Funduszu odbywa sie rzadziej niz raz w miesiacu.

Wycena funduszu Accolade jest przeprowadzana poétrocznie, z mozliwoscig czestszych nadzwyczajnych wycen. Tym samym
odzwierciedla ona tempo zmian, jesli wystepujg, wartosci aktywdéw bazowych funduszu.

Zbiorczy wskaznik ryzyka nie uwzglednia:
Ryzyko ptynnosci - wynika ono z charakteru i ukierunkowania funduszu, tj. inwestycji w nieruchomosci przemystowe.

Ryzyko walutowego - produkt funduszu jest denominowany w EUR, dlatego inwestycje w CZK lub innych walutach wigza sie
rowniez z ryzykiem zmian kurséw walutowych.

Opisywany produkt nie obejmuje zadnej ochrony przed przysztymi zmianami wynikdw rynkowych, dlatego mozesz straci¢ czesc
lub catos¢ zainwestowanego kapitatu.



) ~ Accolade
SCENARIUSZE DOTYCZACE WYNIKOW Industrial Fund

Tabela ponizej przedstawia zwrot z inwestycji w ciagu kolejnych 5 lat w roznych scenariuszach dla modelowej inwestycji
w wysokosci 76 500 EUR.

Scenariusz 2030
data: Q4 2025 1. rok 3. rok 5. rok
; Ille mozesz otrzymacd
Scenariusz stresowy 50 Dl s 66 718 55 852 50 468
Sredni zwrot w kazdym roku -11,04 % -9,36 % -7,62 %
; ; lle mozesz otrzymacd
Scenariusz niekorzystny 05 et EEa iy ke 68 384 60 788 59 128
Sredni zwrot w kazdym roku -8,82 % -6,76 % -4,64 %
; ; lle mozesz otrzymacd
Scenariusz umiarkowany PO potraceniu Kosztow 79 785 89 647 99 966
Sredni zwrot w kazdym roku 6,38 % 6,13 % 592 %
: Ile mozesz otrzymac
Scenariusz korzystny B e A 81278 94 538 108 870
Sredni zwrot w kazdym roku 8,37 % 8,02 % 7,74 %
[ ] Stresowy - Potgczenie scenariusza niekorzystnego i umiarkowanego.
[ Niekorzystny - Wartosci nieruchomosci spadaja; tj. rentownosci aktywdw rosng srednio o 13 pb kw.
[ ] Umiarkowany - Utrata czynszu do wysokosci obstugi zadtuzenia.
[ ] Korzystny - Fundusz osigga stabilne wyniki. Scenariusz nie zaktada wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przedstawione scenariusze stanowig szacunki przysztych wynikdw oparte na podobnych zmianach wartosci danej inwestycji
w przesztosci i nie sg doktadnym wskaznikiem przysztych zmian. Osiggniety zwrot bedzie sie roznit w zaleznosci od sytuacji
rynkowej oraz okresu utrzymywania inwestycji/produktu.

Scenariusz stresowy pokazuje, jaka kwote mozna odzyskac¢ w sytuacji nadzwyczajnej na rynku i nie uwzglednia sytuacji, w ktorej
nie bylibysmy w stanie dokonac¢ wyptaty.

Podane wartosci obejmujg wszystkie koszty samego produktu, lecz moga nie uwzglednia¢ wszystkich kosztdw ponoszonych na
rzecz doradcy lub dystrybutora. Nie uwzgledniajg one rowniez indywidualnej sytuacji podatkowej inwestora, ktéra moze mied
wptyw na wysokos$¢ otrzymanej kwoty inwestyciji.

CO SIE STANIE, JESLI ACCOLADE FUND SICAV NIE MA MOZLIWOSCI WYPLATY?
Zobowigzania miedzy Tobg a Funduszem nie sg objete systemem rekompensat ani gwarancji dla inwestordow.

JAKIE SA KOSZTY?

Wskaznik redukcji zysku (RIY) pokazuje, jak catkowity koszt, ktdry ponosisz, wptynie na zwrot z inwestycji, jaki mozesz osiggnac.
taczne koszty uwzgledniajg koszty jednorazowe, biezgce, incydentalne oraz koszty, ktére moga pojawic sie w okreslonych
okolicznosciach.

Przedstawione kwoty pokazujg skumulowane koszty samego produktu w trzech réznych okresach utrzymywania inwestycji.
Dane te zaktadaja, ze dokonujesz jednorazowej modelowej inwestycji w wysokosci 76 500 EUR na poczatku okresu.

Osoba sprzedajaca produkt lub udzielajgca porady moze pobierac inne optaty. W takim przypadku osoba ta przekaze informacje
o tych kosztach oraz wyjasni, jaki wptyw wszystkie koszty beda miaty na inwestycje w czasie.

Inwestycja 76 500 EUR

W przypadku zbycia: WYNOSTaceg0 5 At S scenariuss Korsystny | WyNOSace00 5 It - scenariuss scresowy
Po 1roku Po 3 latach Po 5 latach Po 1roku Po 3 latach Po 5 latach

taczne koszty 3937 9 252 15 207 2675 4723 6 530

Redukcja zysku (RIY) 535 % 4,05 % 3,84 % 3,40 % 197 % 1,69 %

rocznie



Struktura kosztow Accolade

o . Industrial Fund
Tabela ponizej przedstawia:

[ ] Wptyw poszczegdlnych kosztdw na oczekiwany roczny zwrot, ktéry mozesz osiggnac na koniec zalecanego okresu
utrzymywania inwestycji;
[ Znaczenie poszczegdlnych kategorii kosztéw.

Wptyw na roczny zwrot

Scenariusz ~ Scenariusz
korzystny stresowy

Wptyw kosztodw ponoszonych przy przystapieniu do
inwestycji. Jest to maksymalna kwota, jakg mozesz

&t 0, 0,
Koszt wejscia 0,57 % 0,27 % zaptacié, przy czym rzeczywista optata moze byc
Koszty jednorazowe nizsza. Obejmuje to w szczegdlnosci koszty dystrybucji
produktu.
Koszt wyjscia 0 % 0% Optata ta nie ma zastosowania.
o Koszty transakcji portfelowych 0% 0% Optata ta nie ma zastosowania.
Koszty biezace
Wptyw kosztdw, ktére ponosimy co roku za zarzadzanie
Inne koszty biezace 193 % 145 % Twoimi inwestycjami, oraz wczesniej przedstawionych

kosztow.

Wptyw optaty za wyniki. Pobieramy jg z Twojej
inwestycji, jesli produkt osigga wyniki lepsze od
Optaty za wyniki 1,52 % 0% swojego benchmarku - jest to réznica miedzy High
Water Mark a GAV po odliczeniu kosztéw zarzadzania.
Koszty dodatkowe

Optaty za wzrost wartosci kapitatu 0 % 0% Optata ta nie ma zastosowania.

Klucz:

NAV - Wartos¢ aktywow netto funduszu
GAV - Wartosé aktywow brutto (NAV przed uwzglednieniem optat za wyniki).

High Water Mark - Najwyzsza wartos¢ aktywow netto dowolnej klasy jednostek osiggnieta w okresach poprzedzajacych biezaca wycene.

ILE CZASU POWINIENEM POSIADAC PRODUKT | CZY MOGE WCZESNIEJ WYPLACIC PIENIADZE?

Wymagany minimalny okres utrzymywania: 5 lat.
Inwestycja nie moze zosta¢ anulowana przed uptywem minimalnego okresu utrzymywania.

JAK MOGE Zt0Z2YC SKARGE?

Jezeli uwazasz, ze nie przestrzegamy warunkdéw umowy lub dziatamy z naruszeniem przepiséw, mozesz ztozy¢ reklamacje, ktéra
powinna zawiera¢ Twoje imie i nazwisko lub nazwe organizacji, adres, dane kontaktowe oraz opis problemu wraz z odpowiednimi
dokumentami. Reklamacje mozna ztozyé poprzez wystanie listu na adres:

Alter Domus Services Malta Limited

Vision Exchange Building

Territorials, Zone 1

Central Business District

Birkirkara, CBD 1070

Malta

lub pocztg elektroniczng na adres: admt-aafa@alterdomus.com.

INNE ISTOTNE INFORMACJE

Dodatkowe informacje oraz dokumenty dotyczace produktu beda udostepniane inwestorowi na zadanie. W celu szczegdtowego
zrozumienia produktu zdecydowanie zalecamy zapoznanie sie z tymi dokumentami.

] Memorandum ofertowe
[ Zatacznik dotyczacy szczegdtdéw funduszu
[ ] Umowa zobowigzujgca "Committment Agreement”

Niniejszy dokument zawierajacy kluczowe informacje jest aktualizowany corocznie.



