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INWESTYCJA Z ACCOLADE

WYJATKOWOSC NASZYCH PARKOW

W NIERUCHOMOSCI PRZEMYSOWE

najemcy globalnych marek z branzy e-commerce,

logistyki i produkcji

> rozwoj infrastruktury » diugoterminowe umowy g?ws'?-gzdeosnﬁ:,::aale z technologiami przyjaznymi
Z najemcami - W

“» nacisk na wsparcie : o : >
P nacisk na rewitalizacje zaniedbanych terenéw

europejskiej niezaleznosci » wy_soka'zdolnosc kredytowa poprzemystowych
NajeMmMCcCOoOw
2 A CALKOWITA
——  WARTOSC LICZBA ...  WAULT
I'E 2 3 @ POW'ERZCHN'A 2 3 2 \!0 2 42 .a- Sredni czas do konca 6 2
PORTFELA sV midEUR NAIMU 79 minm =% PARKOW Lmowy naima latach ’
. ROCZNY
c OBLO,ZENIE 96 4 = PICQ)ZCYCH(SD 136 5 ? dfezazhn - 1UU+ i I¥TV k kwoty kredyt 52 8
PARKOW , 0/0 - Z NAJMU , mln EUR NAJEMCOW ~ do wartosci nigruchosgnoéci , 0/0

Bl o e —

PARK CHEB" ~-,
REPUBLIKA CZESKA '

| x“““ |

Ac,c_oléde




ACCOLADE INDUST
W EUROPIE

~ PARKI W FUNDUSZU

() KRAJE, W KTORYCH
DZIALA FUNDUSZ



NASI NAJEMCY

PRODUKCJA

RETAIL

Accolade
Industrial Fund

& E-COMMERCE

DATAMODUL g = S "o oL e
‘Faurecia
inspiring mobility
@ NOBO AUTO DACHSER
€orraRaTion Intelligent Logistics

FedEx.
Express

) WATERKOTTE

taconova ’,
BRIDGESTONE
COTES # Logoplaste Amphenol
#REHA
FUND
@ GEODIS
% BREMA < WestRock
BOATS |Device*,
& PikiNGTON % tyco Hctroics
@ @ SCHENKER

@
bustrans:.
BoXONTECH
DE ‘?‘F“H o
( »vero

Logistics Solutions
@idrood

Farutex

e

SAINT-GOBAIN

HAUSER )

GXOo

ROHLIG | SUUS”

RHENUS
AUTOMOTIVE

VIAPHARMA

WYBOROWA
ol e “aREn - R@SSMANN
sportano
[

. e SVENDSEN
CooperSurgical

@ allegro

gre nag'
P aktm

CHANGE
Lorgori

Miracle Art

LOGISTYKA



ACCOLADE INDUSTRIAL FUND
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@® Retail & E-commerce 38 %
© Logistyka 25 %
Przemyst inzynieryjny & Produkcja 18 %
O Przemyst samochodowy 13 %
@® Przemyst elektrotechniczny 5%
@ Ustugi & Inne 1%
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ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

4.00% -6,00 %

® 2,00%-3,99 %

® 140%-199%

® 1,00%-1,39 %

0,99 % i mniej

Accolade

30 NAJWIEKSZYCH NAJEMCOW

% UDZIAL NAJEMCOW W

CALKOWITEJ POWIERZCHNI

NAJMU

Amazon, KION Group, Autodoc,
InPost

Goodyear, Tchibo, Raben, Action,
Tyco Electronics

ViVe, Autostore, Aldi, DSV, Pierce,
Bridgestone, Faurecia, Expondo,
Sportano, Raben, Nobo

Data Modul, Lear, Teleplan, GXO,
Gates, Grammer, Waterkotte,
R&hlig, INTEVA

iINNi najemcy

@® Polska

@ Republika Czeska
Hiszpania

@ Holandia

@ Niemcy

@® Stowenia

2 3mid€

UDZIAL
KRAJOW

W WARTOSCI
PORTFELA

45 %

44 %

5%

2%

2%

2%

Aareal Bank AG

® Ceska sporitelna
@ Helaba

@® Komercni banka
@ CSOB

@® UniCredit

@® Erste Bank Polska

12mid €

FINANSOWANIE BANKOWE

31,1 %

12,1 %

11,9 %

6,6 %

6,3 %

6,3 %

59 %

@ Raiffeisenbank
ING Bank
ING Bank Spain
Tatra banka

@® Sparkasse Aachen

@ Bank Pekao

59 %

51%

4,0 %

2,2 %

1,4 %

1,2 %



WYNIKI ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

WYNIKI JEDNOSTEK UCZESTNICTWA W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OD 1. 07. 2025 DO 30. 06. 2026 SREDNI ROCZNY ZWROT Z AKCJI W CIAGU 5 LAT OD 1. 07. 2021 DO 30. 06. 2026

171% 8,07 %

KLASA AKCJI CZK KLASA AKCJIi EUR

b,23%

JEDNOSTKI UCZESTNICTWA CZK

9,/2%

JEDNOSTKI UCZESTNICTWA EUR

125%

KLASA AKCJI CZK2

1,94%

KLASA AKCJi EUR2

470%

JEDNOSTKI UCZESTNICTWA CZK2

9,22%

JEDNOSTKI UCZESTNICTWA EUR2

ROZWOJ WARTOSC AKTYWOW NETTO (NAV) RENTOWNOSC FUNDUSZU
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Wyniki osiggniete w przesztosci nie sg wyznacznikiem przysztych wynikéw. Przychody moga wzrosnacé lub spas¢ z powodu wahan kurséw walut.
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INWESTOWANIE ZACCOLADE
INDUSTRIAL FUND

Oczekiwany zwrot z inwestycji dla akcjonariuszy 7% rocznie*
Przecietny okres najmu wynoszacy okoto 6 lat na m?

Konserwatywna strategia oparta jedynie na ptatnosciach czynszu,

a nie na spekulacjach zaktadajgcych wzrost ceny budynkow

Wycena cztery razy do roku

Nieruchomosci nabywane przez Fundusz sg zawsze w 100% wynajete

| generujgce dochody

Fundusz umozliwia inwestowanie tylko inwestorom kwalifikowanym

(minimalna poczatkowa inwestycja wynosi 75 tys. EUR lub 2 min CZK)

Ptatnosc¢ czynszow gwarantowana kaucjg, gwarancjg bankowa lub

korporacyjng lub ich kombinacja

Przejrzysta struktura optat

Wykup udziatdow najwczesniej po pieciu latach

*Przedstawione scenariusze stanowig oszacowanie przysztych wynikdw w oparciu o dane historyczne dotyczgce zmian wartosci
tej inwestycji, rentownosci nieruchomosci na rynku nieruchomosci i/lub aktualnych warunkéw rynkowych i nie stanowia
doktadnego wskaznika. Twdj zysk bedzie sie rézni¢ w zaleznosci od tego, jak wyglada rynek i jak dtugo utrzymujesz inwestycje/
produkt. Inwestorzy powinni mie¢ swiadomosc¢, ze inwestujgc w Fundusz, ryzykujg utrate catosci lub czesci zainwestowanego
kapitatu. Przyszte wyniki podlegajg opodatkowaniu, ktdore zalezy od indywidualnej sytuacji kazdego inwestora i moze ulec
zmianie w przysztosci. Fundusz jest narazony na szereg ryzyk, przede wszystkim zwigzanych z posiadaniem nieruchomosci
komercyjnych. Ryzyko to obejmuje spadek wartosci nieruchomosci, ryzyko zwigzane z ogdlnymi i lokalnymi warunkami
gospodarczymi, wzrost podatkdw od nieruchomosci i kosztow operacyjnych, zmiany lub inne regulacje rzgdowe oraz inne
ryzyko zwigzane z nieruchomosciami. Ryzyka te mogg przyczynic¢ sie do spadku dochodu generowanego przez Subfundusz z
jego bezposrednich lub posrednich udziatdéw w nieruchomosciach, a w konsekwencji do spadku wartosci jego inwestycji.

Accolade
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KLUGZOWE 0SOBY

MILAN KRATINA

Zatozyciel Accolade

ZDENEK SOUSTAL

Wspotzatozyciel Funduszu
Cztonek Zarzadu Accolade Fund SICAV Plc
Cztonek Zarzadu Accolade Investment Company Ltd.

Wspotzatozyciel Funduszu
Prezes Zarzadu Accolade Fund SICAV Plc | Accolade Investment Company Ltd.
Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Accolade Investment Company Ltd.

CHRIS CASAPINTA

Cztonek Zarzadu Accolade Fund SICAV Plc

« Wykwalifikowany biegty rewident z ponad 20-letnim doswiadczeniem w audycie, rynkach
kapitatowych, doradztwie finansowym oraz zarzadzaniu aktywami

MALCOLM ST JOHN

Cztonek Zarzadu Accolade Fund SICAV Plc
» Certyfikowany biegty rewident (ACCA) z ponad 25-letnim doswiadczeniem w ustugach finansowych
* Posiada rozlegte doswiadczenie w administracji funduszy, m.in. HSBC i Apex Fund Services

* Byty Country Manager w Mainstream Fund Services, petnit funkcje na poziomie zarzadczym
(C-suite) w firmach swiadczacych ustugi finansowe

* Niewykonawczy cztonek zarzadu w ReAPS Asset Management
Dyrektor Fonikas Wealth Management

SANDRO BARTOLI

Cztonek Zarzadu Accolade Investment Company Ltd.
» Specjalista w zakresie ustug inwestycyjnych aktywny zawodowo od 1997 roku

« Wspotzatozyciel i byty dyrektor zarzadzajacy Quest Investment Services
(spotki przejetej przez Sparkasse Bank Malta w 2011 r.)

* Niewykonawczy cztonek zarzadu, cztonek Komitetu Inwestycyjnego oraz specjalista
ds. compliance/MLRO

« Wykwalifikowany doradca inwestycyjny (CEFA) z rozlegtym doswiadczeniem w

* Byty Dyrektor Zarzadzajacy w Alter Domus, zatozyciel i dyrektor oddziatu na Malcie
* Akcjonariusz oraz Dyrektor Zarzadzajacy Finco Group

« Cztonek zarzadow oraz komitetow inwestycyjnych miedzynarodowych instytucji
finansowych; zatwierdzony przez MFSA | CSSF cztonek organdow zarzadczych

ALEXIA FARRUGIA

Cztonek Zarzadu Accolade Investment Company Ltd.
* Specjalistka w obszarze ustug finansowych z ponad 20-letnim doswiadczeniem

« Zatozycielka Actaco Financial, specjalizujacej sie w doradztwie AML, zarzadzaniu ryzykiem oraz
zagadnieniach regulacyjnych

* Niewykonawcza cztonkini zarzadu oraz zatwierdzona przez MFSA menedzer ds. ryzyka i MLRO

* Posiada rozlegte doswiadczenie w zakresie SICAYV, firm inwestycyjnych i ram regulacyjnych (MiFID)

J@SE@HH FALZ@M zakresie SICAV i regulowanych firm inwestycyjnych
' » Posiada kwalifikacje w zakresie zarzgdzania spotkami zdobyte w Institute of Directors
Cztonek Zarzadu Accolade Investment Company Ltd. (Wielka Brytania)

« Ekonomista z tytutem doktora uzyskanym na Northwestern University (USA) :
STEVEN TEDESCO
Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Accolade Investment Company Ltd.

* Chartered Fellow Chartered Institute for Securities & Investment z ponad 30-letnim
doswiadczeniem w ustugach finansowych i zarzgdzaniu aktywami

* Byty Chief Investment Officer w HSBC Global Asset Management (Malta) Ltd
» Dyrektor Maltanskiej Gietdy Papierow Wartosciowych oraz przewodniczacy jej Komitetu Audytu

* Profesor zatozyciel i byty kierownik Katedry Bankowosci i Finansow oraz byty dziekan
Uniwersytetu Maltanskiego

* Konsultant kluczowych instytucji, w tym Ministerstwa Finansow Malty, Banku Centralnego Malty
oraz Bank of Valletta

* Wiceprzewodniczacy Maltanskiej Gietdy Papierow Wartosciowych
« Dyrektor kilku spotek finansowych i cztonek roznych komitetow inwestycyjnych

. * Przewodniczacy rad dyrektorow wielu licencjonowanych instytucji finansowych, w tym HSBC
MARICA TEDESCO Malta Funds SICAV plc.
Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Accolade Investment Company Ltd. * Przewodniczacy licznych komitetow inwestycyjnych spotek zarzgdzajacych aktywami, ktore

tacznie zarzadzajg aktywami o wartosci przekraczajacej 7 mld EUR.

PETR POSKER

Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Accolade Investment Company Ltd.

* Chartered Financial Analyst (CFA) z ponad 30-letnim doswiadczeniem w sektorze ustug
finansowychManagement)

* Byty Chief Investment Officer w Atlantic Asset Management (wczesniej ABN AMRO Asset
Management Czech Republic)

* Uczestniczyt w tworzeniu i strukturyzaciji licznych funduszy SICAV oraz subfunduszy na Malcie
» Dyrektor i cztonek komitetu inwestycyjnego dwoch maltanskich funduszy SICAV

‘ [Aécoﬁlza'dﬁ:g » « Doradca funduszy hedgingowych specjalizujacy sie w strukturyzacji funduszy, strategiach 11
naustrial Fun inwestycyjnych oraz analizach inwestycyjnych.

* Certyfikowana biegta rewidentka (CPA, FCCA oraz cztonkini Malta Institute of Accountants)
¢ z ponad 20-letnim doswiadczeniem.

* Dyrektor finansowa i wspotwtascicielka ST Corporate and Advisory Services.

« Byta gtowna ksiegowa HSBC Bank Malta, odpowiedzialna za sprawozdawczosc
finansowg oraz udziat w pracach ALCO.

* Posiada rozlegte doswiadczenie w administracji funduszy, funduszach UCITS, private equity
oraz ustugach doradztwa finansowego.
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ACCOLADE FUND SICAV P.L.C.
Vision Exchange Building Territorials Street,

Zone 1, Central Business District, Birkirkara
CBD 1070 Malta

ALTER DOMUS
Vision Exchange Building Territorials Street,

Zone 1, Central Business District, Birkirkara
CBD 1070 Malta

info@accoladefunds.eu +420 220 303 019

www.accoladefunds.eu

NINIEJSZY DOKUMENT MA CEL CZYSTO MARKETINGOWY, NIE JEST DOKUMENTEM
WIAZACYM UMOWNIE ANI DOKUMENTEM INFORMACYJNYM WYMAGANYM PRZEZ
JAKIKOLWIEK PRZEPIS PRAWA | NIE JEST WYSTARCZAJACY DO PODJECIA DECYZJI
INWESTYCYJNEJ. PRZED PODJECIEM OSTATECZNEJ DECYZJI INWESTYCYJNEJ
NALEZY ZAPOZNAC SIE Z DOKUMENTAMI OFERTOWYMI SPOLtKI | SUBFUNDUSZU
(ZGODNIE Z DEFINICJA PONIZEJ) ORAZ Z DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM
KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT SUBFUNDUSZU (DOSTEPNYM NA STRONIE
WWW.ACCOLADEFUNDS.EU).

Niniejszy dokument zawiera przeglad Accolade Industrial Fund (,Subfundusz”),
subfunduszu Accolade Fund SICAV plc (SV 322) (,Program” Ilub ,Spotka”),
licencjonowanego przez MFSA. Accolade Investment Company Limited (C 94600) jest
upowazniona i regulowana przez Malta Financial Services Authority (,MFSA”) do
dziatania jako zarzadzajacy alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi zgodnie
z Dyrektywa 2011/61/UE w sprawie zarzadzajgcych alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi (,,ZAFI”) | zostata zaangazowana przez Spotke do aktywnego
zarzagdzania Spotka i ZAFI Subfunduszu (,,Zarzadzajacy”).

Subfundusz jest funduszem nieruchomosci | posiada przede  wszystkim
zdywersyfikowany portfel przemystowych nieruchomosci komercyjnych w Czechach, na
Stowacji, w Polsce, Niemczech i innych krajach UE. Takie przemystowe nieruchomosci
komercyjne to gtownie magazyny ,klasy A” zgodnie z definicija CBRE Ilub innych
renomowanych agencji nieruchomosci komercyjnych lub rzeczoznawcow, obejmujgce
nieruchomosci magazynowe lub produkcyjne, ewentualnie inne nieruchomosci

komercyjne mieszczgce sie w ramach tej definicji.

Subfundusz jest przeznaczony wytacznie dla inwestorow klasyfikujgcych sie jako
kwalifikujgcy sie inwestorzy w rozumieniu Dokumentow Ofertowych.

Informacje i ustugi przedstawione w niniejszym dokumencie stuzg wytacznie celom
informacyjnym i nie sg i nie powinny byc¢ interpretowane jako rekomendacja nabycia lub
umorzenia jednostek uczestnictwa w Subfunduszu ani jako porada inwestycyjna. Nie
powinny one stanowi¢ podstawy do zawierania jakichkolwiek umow lub tworzenia
jakichkolwiek zobowigzan. Ponadto niniejszy dokument nie powinien by¢ cytowany ani
przywotywany jako czes$¢ jakiejkolwiek umowy lub  zobowigzania. Zadna
z przedstawionych tu informacji nie powinna byc¢ interpretowana jako porada
inwestycyjna, prawna, podatkowa lub jakakolwiek inna. Spotka zdecydowanie zacheca
potencjalnych inwestorow do zasiegniecia niezaleznej porady prawnej, finansowej i/lub
podatkowej przed dokonaniem inwestycji dostosowanej do indywidualnych okolicznosci,
poniewaz przyszte wyniki podlegajg opodatkowaniu, ktore zalezy od osobiste] sytuacji
kazdego inwestora i moze ulec zmianie w przysztosci. Ponadto Spodtka nie moze
zagwarantowac doktadnosci informacji zawartych w niniejszym dokumencie i nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek straty poniesione w wyniku wykorzystania tych
informacji. Kazdy uzytkownik niniejszego dokumentu ponosi petng odpowiedzialnosc za
swoje decyzje inwestycyjne.

Przed podjeciem jakiejkolwiek subskrypcji jednostek uczestnictwa w Funduszu
potencjalni inwestorzy powinni starannie oceni¢ cele inwestycyjne, wymogi
kwalifikacyjne, optaty i czynniki ryzyka zwigzane z kazdym z Subfunduszy, ktdore zostaty
okreslone w najnowszym memorandum ofertowym Spodtki i Suplemencie Ofertowym
Subfunduszu (,Dokumenty Ofertowe”). Zaleca sie, aby potencjalni inwestorzy doktadnie
zapoznali sie z trescig Dokumentow Ofertowych przed podjeciem decyzji
o zainwestowaniu w Fundusz.

Ponadto, choc¢ aktywnie zarzadzany, Subfundusz nie jest zarzadzany w odniesieniu do
zadnego indeksu poréwnawczego. Ponadto nie bedzie rynku wtérnego dla udziatow
inwestorow w Subfunduszu, a w konsekwencji inwestycja w dowolny Subfundusz moze
by¢ nieptynna, biorac pod uwage, ze inwestorzy bedg mogli zby¢ swoje udziaty jedynie
w drodze umorzenia. Nie ma pewnosci, ze w celu realizacji umorzen Subfundusz bedzie
w stanie zlikwidowac swoj portfel bez strat. Straty te mogag miec niekorzystny wptyw na
wartosc aktywow netto subfunduszu, a tym samym na wptywy z umorzenia, ktore
otrzyma inwestor dokonujgcy umorzenia. Portfel Subfunduszu, pod wytacznym
nadzorem handlowym Zarzadzajgcego, moze wykorzystywac¢ dzwignie finansowa, co
moze skutkowac zmiennymi wynikami inwestycyjnymi. Inwestorzy powinni dokonywac
inwestycji tylko wtedy, gdy sg przygotowani na potencjalng utrate catosci lub znacznej
czesci swojej inwestycji. Optaty zwigzane 2z inwestycja mogg by¢ wyzsze niz
w przypadku innych inwestycji alternatywnych, dlatego inwestorzy moga straci¢ czesc
swoich zyskow. Ponadto obecni lub potencjalni inwestorzy powinni mie¢ swiadomosc, ze
inwestorzy AFI| (takich jak Subfundusz) nie sg chronieni zadnymi ustawowymi
ustaleniami dotyczgcymi rekompensat w przypadku niepowodzenia Spotki.

Zadna osoba, ktdéra otrzyma lub uzyska kopie Dokumentéw Ofertowych na jakimkolwiek
terytorium, nie powinna traktowac ich jako zaproszenia do nabycia lub subskrypcji
jednostek uczestnictwa Funduszu w jakiejkolwiek jurysdykcji, chyba ze takie zaproszenie
jest prawnie dopuszczalne bez naruszenia jakiegokolwiek zezwolenia lub obowigzku
prawnego na danym terytorium. Osoba uzyskujagca dostep do niniejszego dokumentu
ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie obowigzujgcych przepisow ustawowych
i wykonawczych w swojej jurysdykciji.

INWESTYCJA W FUNDUSZ MA CHARAKTER SPEKULACYJNY | WIAZE SIE Z WYSOKIM
STOPNIEM RYZYKA. NIE MA GWARANCJI, ZE CEL INWESTYCYJNY SUBFUNDUSZU
ZOSTANIE OSIAGNIETY. PONADTO INWESTYCJA W SUBFUNDUSZ WIAZE SIE
Z NIEODLACZNYM RYZYKIEM, W TYM POTENCJALNA UTRATA KAPITALU, A WYNIKI
OSIAGNIETE W PRZESZtLOSCI MOGA NIE BYC WSKAZNIKIEM PRZYSZtYCH
WYNIKOW.

Obecni lub potencjalni inwestorzy powinni miec swiadomos¢, ze mogga istniec
ograniczenia dotyczace wycofywania kapitatu z subfunduszy, co moze prowadzic do
ograniczonego dostepu do kapitatu w pilnych przypadkach. Ponadto inwestorzy
nabywaja jedynie jednostki uczestnictwa subfunduszu, a nie aktywa bazowe
subfunduszu, poniewaz sg to jedynie aktywa bazowe bedgce wtasnoscia danego
subfunduszu.

OPLATY | KOSZTY NALICZANE W ZWIAZKU Z TA INWESTYCJA MOGA BYC WYZSZE
NIZ OPLATY | KOSZTY INNYCH ALTERNATYW INWESTYCYJNYCH | MOGA
KOMPENSOWAC ZYSKI.

Informacje udostepnione w niniejszym dokumencie sg scisle poufne i nie powinny byc
ujawniane, powielane, rozpowszechniane ani publikowane w catosci lub w czesci
w jakimkolwiek celu bez uzyskania uprzedniej zgody dyrektorow Spotki. Nalezy
zauwazyc, ze niniejsze informacje zostaty przygotowane bez uwzglednienia konkretnych
celdw inwestycyjnych, sytuacji finansowej lub indywidualnych potrzeb konkretnego
inwestora.


mailto:info@accoladefunds.eu

