SDELENI KLIEOVYCH INFORMACI Accolade. nd

UCEL

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zdkon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moznym vynostim a ztratdm spojenym
s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

PRODUKT

Accolade Industrial Fund

Accolade Industrial Fund je dil¢im fondem spole¢nosti ACCOLADE FUND SICAYV p.l.c., se sidlem Vision Exchange Building,
Territorials Street, Zone 1, Central Business District, Birkirkara CBD 1070, Malta (dale jen ,,Fond®). Je Alternativnim Investi¢nim
Fondem pro kvalifikované investory. Do fondu je mozné investovat v CZK, EUR nebo PLN. Podrobné informace naleznete na
www.accoladefunds.eu.

Oznaceni produktu ISIN
MT7000018404; MT7000014932; MT7000018412; MT7000014940; MT7000030508; MT7000030524; MT7000030516;
MT7000030532

Fond je dohlizen a regulovan Uradem pro dohled nad finanénim trhem Malty (Malta Financial Services Authority,
www.mfsa.com.mt).

Administratorem Fondu je globalni spravce Alter Domus (www.alterdomus.com) se sidlem Vision Exchange Building, Territorials
Street, Zone 1, Central Business District, Birkirkara CBD 1070, Malta.

Spravcem nemovitostniho portfolia Fondu je skupina Accolade. Vice informaci na www.accoladefunds.eu nebo volejte
+420 220 303 019.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vypracovdno 6. 5. 2026.
Upozornéni: Produkt, o jehoZ koupi uvazujete, je slozity a mize byt obtizné srozumitelny.
O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Typ
Produkt je Alternativnim Investi¢cnim Fondem pro kvalifikované investory.

Investic¢ni strategie

Cilem fondu je udrzovat hodnotu Vasi investice a dosdhnout jejiho stfrednédobého az dlouhodobého zhodnoceni. Tohoto cile Fond
dosahuje tim, Ze sdam investuje do primyslovych nemovitosti, které dale pronajima vyrobnim, logistickym a e-commerce spole¢nos-
tem. Zhodnoceni investice Fond dosahuje diky inkasu ndjemného z pronajatych primyslovych a logistickych prostor a diky r@stu
hodnoty nemovitosti, do kterych investuje. Fond je zfizen na dobu neurcitou.

Strategii Fondu je udrzovat vyvazené, diverzifikované portfolio primyslovych nemovitosti v zemich EU.

Fond investuje pouze do pramyslovych nemovitosti tfidy A dle definice skupiny CBRE nebo jiné renomované komeréni realitni
spolec¢nosti ¢i odhadce. Tyto nemovitosti mohou zahrnovat sklady, vyrobni haly nebo dalsi komeréni nemovitosti spadajici

do dané definice.

Pro koho je produkt urcen
Fond je urceny pro kvalifikované investory s pokrocilymi znalostmi a zkuSenostmi s investovanim.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL/A DOSAHNOUT?

Ukazatel rizik
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu péti let. 1 2 3 4 5 7

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu oo S
ve srovnani s jinymi produkty. Hodnota investice mize klesat i stoupat,
pfi¢emz neni zaruc¢ena navratnost plvodné investované ¢astky. Nizsi riziko VySsi riziko

Dle legislativy je Fond zafazeny do tfidy 6 ze 7 kvdli nelikvidnimu podkladovému aktivu, kterym jsou primyslové najemni
nemovitosti. Fond je ocenovan méné casto nez jednou mési¢né.

Valuace Fondu Accolade se opakuje jednou za pololeti s moznosti ¢astéjsSiho mimoradného ocenéni. Respektuje tedy rychlost
pfipadné zmény hodnoty podkladovych aktiv Fondu.

Souhrnny ukazatel rizik nezahrnuje:
= Riziko likvidity - spociva v podstaté a zaméreni fondu, tedy investic do prdmyslovych nemovitosti.
= Ménové riziko - produkt fondu je denominovan v EUR, takze pro investice v CZK vznika také riziko pohybu ménovych kurza.

Popisovany produkt nezahrnuje zddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze mdzete pfijit o ¢ast nebo veskery
investovany kapital.
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SCENARE VYKONNOSTI

Nize uvedena tabulka specifikuje navratnost investice v prabéhu pfistich 5 let podle rdznych scénard pri modelové investici
2 040 000 CZK.

Scénar 2026 2028 2030

data: Q4 2025 1. rok 3. rok 5. rok

Stresovy Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladu 1779143 1489 388 1345 820
Priimérny vynos za kazdy rok -1,04 % -9,36 % -7,62 %

Nepfiznivy Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladu 1823583 162101 1576 739
Pramérny vynos za kazdy rok -8,82 % -6,76 % -4,64 %

Umirnény Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladl 2166 750 251340 2 877 482
Primérny vynos za kazdy rok 8,34 % 7,91 % 7,55 %

PFiznivy Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladu 2167 417 2 521015 2903 208
Prdmérny vynos za kazdy rok 8,37 % 8,02 % 7,74 %

= Stresovy — Kombinace Nepfiznivého a Umirnéného scenare.

= Nepfiznivy — Hodnota nemovitosti klesd; tzn. zvy$eni vynost aktiv o prdmérné 13 bps p.q.

= Umirnény — Vypadek nadjmu do vyse dluhové sluzby.

.

Priznivy — Fond dosahuje stabilni vykonnosti. Scénaf nepoditad s ristem hodnoty nemovitosti.

Uvedené scénéare jsou odhady budouci vykonnosti zalozené na obdobnych pohybech hodnoty dané investice v minulosti a nejsou
presnym ukazatelem budouciho vyvoje. Skute¢ny vynos se bude lisit v zavislosti na vyvoji trhu a na délce drzeni investice/produktu.

Stresovy scénar ukazuje, jakou ¢ast investice byste mohli ziskat zpét v pfipadé mimoradné nepriznivé situace na trhu, a nezohlednu-
je situaci, kdy bychom vam nebyli schopni vyplatit dluzné ¢astky.

Uvedené hodnoty zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, avSak nemusi zahrnovat vsechny ndklady, které hradite svému

poradci nebo distributorovi. Tyto hodnoty rovnéz nezohlednuji vasi individudlni danovou situaci, kterd mtze mit vliv na skute¢né
obdrzenou &astku.

CO SE STANE, KDYZ ACCOLADE FUND SICAV NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

Zavazky mezi Vadmi a Fondem nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat.
Celkové naklady zohlednuji jednordzové, pribézné, vedlejsi ndklady a naklady, které mohou vzniknout za urcitych okolnosti.

Zde uvedené &astky jsou kumulativni ndklady produktu samotného pro tFi rlizné doby drzeni. Udaje predpoklddaji, Ze investujete
jednorazové modelovou investici 2 040 000 CZK na zacatku obdobi.

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vadm mUze uc¢tovat jiné ndklady. Pokud ano,

poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady na Vasi
investici mit.

Investice 2 040 000 CZK

i Na konci doporucené doby drzeni po 5 letech - Na konci doporucené doby drzeni po 5 letech -
Pokud provedete odprodej: L L
pfiznivy scénar stresovy scénar
Po 1roce Po 3 letech Po 5 letech Po 1 roce Po 3 letech Po 5 letech
Naklady celkem 104 975 246 707 405 516 71345 125 935 174 138
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 535 % 4,05 % 3,84 % 3,40 % 1,97 % 1,69 %
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Skladba nakladt
Tabulka nize ukazuje:
= Dopad jednotlivych ndkladl na pfedpokladany roc¢ni vynos, ktery byste mohli ziskat na konci doporu¢ené doby drzeni.
= Vyznam rGznych kategorii ndkladu.

Dopad na roc¢ni vynos

PFiznivy Stresovy
scénar  scénar
Dopad nakladU, které platite pfi vstupu do fondu. To je maximum,
Naklady na vstup 0,57 % 0,27 %  které zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato polozka zahrnuje

. .. zejména naklady na distribuci produktu.
Jednorazové naklady

Naklady na vystup 0% 0O %  Tento poplatek neni uplathovan.

Transake¢ni naklady

. 0% 0O %  Tento poplatek neni uplathovan.
portfolia
Prabézné naklady
Jiné pribézné Dopad naklad(, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich
nep 193% 145 % o0 yreew :
naklady investic.
, , Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme z vasi investice, pokud
Vykonnostni P yv p, P i ! i o &
1,52 % 0% produkt prekonal srovndvaci ukazatel Rozdil mezi High Water Mark a GAV
poplatky e 5 .
Vedlejsi naklady po odecteni Nakladl na spravu.
Odmeény za i L
0% 0O %  Tento poplatek neni uplatiovan.

zhodnoceni kapitalu

Vysvétleni:
NAV - Cistd hodnota aktiv fondu
GAYV - Cistd hodnota aktiv jakékoli tridy akcii pred zapocitanim jakychkoli Vykonnostnich odmén k datu ocenéni.

JAK DLOUHO BYCH MEL/A INVESTICI DRZET? MOHU S| PENIiZE VYBRAT PREDCASNE?
Pozadovana minimalni doba drzeni: 5 let.

Investici nelze zrusit pred uplynutim minimalni doby drzeni.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST

Pokud se domnivate, ze jsme nedodrzeli smluvni ujednani nebo jedndme v rozporu s predpisy, mlzete podat stiznost, kterd bude
obsahovat Vase jméno ¢&i ndzev organizace, adresu, kontaktni daje a popis problému véetné souvisejicich dokumentd. Stiznost Ize
uplatnit dopisem na adresu:

Alter Domus Services Malta Limited
Vision Exchange Building
Territorials, Zone 1

Central Business District

Birkirkara, CBD 1070

Malta

nebo na e-mail: admt-aafa@alterdomus.com.

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Dalsi informace a dokumenty o produktu budou investorovi poskytnuty na vyzadani. K detailnimu porozuméni produktu ddrazné
doporucujeme se s témito dokumenty sezndmit.

= Nabidkové memorandum

= Dodatek o podrobnostech fondu
= Smlouva o prijeti zdvazku

Tento dokument s klicovymi informacemi je kazdoro¢né aktualizovan.



